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(ejerboligmodel og vaerdiansattelse ved fysisk

besigtigelse)

Indledning

Finanstilsynet var i oktober 2013 pa inspektion (funktionsundersggelse) i To-
talkredit A/S (Totalkredit).

P4 inspektionen gennemgik Finanstilsynet Totalkredits ejerboligmodel, som
instituttet primeert anvender til LTV-overvagning. Herudover omfattede un-
dersggelsen en stikprgve af lanetilbud med henblik pa kontrol af instituttets
veerdianseettelse efter fysisk besigtigelse.

Sammenfatning og risikovurdering

Veerdianseettelse af sjerboliger via ejerboligmodel

Undersggelsen omfattede en gennemgang af Totalkredits ejerboligmodel,
som instituttet primeert anvender til LTV-overvagning til brug for supplerende
sikkerhedsstillelse og i mindre omfang til laneudmaling.

For ejerboligmodellen gennemgik Finanstilsynet instituttets politikker, forret-
ningsgange samt instituttets analyser og valideringer af modellen. Finanstil-
synet har p& undersggelsen ikke efterpravet veerdiansasttelser pa instituttets
l&netilbud til konkrete ejerboliger veerdiansat ved ejerboligmodellen.

Veerdianszettelse af ejerboliger ved fysisk besigtigelse

Med henblik pa at kontrollere veerdiansesttelsen ved fysisk besigtigelse il
brug for laneudmalingen omfattede undersggelsen endvidere en gennem-
gang af 100 tilfeeldigt udvalgte lanetilbud til ejerboliger, hvor den pantsatte
ejendom var veerdiansat af et andet kreditinstitut pa Totalkredits vegne ved
fysisk besigtigelse. 9 af disse ejendomme blev endvidere besigtiget fysisk af
Finanstilsynet.
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Efterpravelsen af instituttets veerdiansasttelse af ejerboliger pa basis af en
fysisk besigtigelse har givet anledning til et pabud om, at Totalkredit skal
sarge for, at lanesagen for de fysisk besigtigede ejendomme indeholder en
kort beskrivelse af, hvordan den vurderingsansvarlige har benyttet sig af re-
ferenceejendommene.

Totalkredit havde pr. 30. september 2013 opgjort et solvensbehov pa 20,2
procent inklusive overgangsreglen for IRB-institutter. Instituttets faktiske sol-
vens pr. 30. september 2013 var 21,9 procent. Pa baggrund af inspektionen
er det Finanstilsynets samlede vurdering, at der aktuelt ikke er behov for
yderligere tilleeg til solvensbehovet vedrgrende de gennemgéede omrader.
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